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MUSZAKI LEIRAS

Somfa Liget VII. utem

Budapest X. Somfa utca 5/a.
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1. AZ EPULET ROVID BEMUTATASA

1.1. Elhelyezkedés

A Somfa Liget Lakdpark 7. Gteme Budapest X. keruletének kdzkedvelt részén, az Ecseri Uti és a Pottyos
utca metromegalloktdl sétatavolsagra, a Népliget kozelében, a Somfa utca 5/A. szam alatt valdsul meg.
Az épllet az OTP Ingatlan Zrt. altal az elmult években épitett Somfa Liget lakdpark korabbi GUtemei
mellett, rendezett kornyezetben épul.

1.2. Az épiilet leirasa

A 5.941 m2-es telken egy két lépcs6hazas, pince + foldszint + 6 emelet szintszamu épuletben 6sszesen
144 db lakas kerul megépitésre. A lakasokhoz a szukséges szamu parkol6t az épulet pinceszintjén
kialakitott teremgarazsban és felszini parkoldban biztositjuk. A parkoldk gépkocsival a Somfa utcarol
kapubehajtokon keresztll kdzelithetéek meg.

Az A’ Iépcsb6hazban 79 db, a ,B” lépcs6hazban 65 db lakas épll. Az V. és VI. emeleti lakasok
nagyméretl tetéteraszokkal rendelkeznek, a foldszinti lakasok tdbbségéhez kizardlagos hasznalatu
kertrész tartozik. A lakasok kulcsrakész kivitelben készulnek. A lakasok megkozelitése a lépcséhazbol
nyilé kozlekedéfolyosokrol torténik. A Iépcs6hazakba egy-egy lift is beépitésre kerdl.

A lakasok mérete a 35 m2-es egyszobas lakastol a 110 m2-es 2+3 félszobas lakasig valtozik. A
pinceszinten 89 db tarold kertl kialakitasra.

A kertben automata ont6zérendszer kerul kiépitésre.

2. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

2.1. Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas: vizzaré vasbeton lemezalap
Felmend szerkezetek: monolit vasbeton pillérek, helyenként merevitd vasbeton falak
Homlokzati falak: falazott vazkeramia (tégla) vagy vasbeton, kulsé oldalon

hdszigeteléssel

Fodémek: monolit vasbeton lemez, szintenként eltér6 vastagsagban,
altalanos terhelhet6séguk lakasokban 2,0 kN/m2, gépkocsi
tarolo és kozlekedd utak 5,0 kN/m2

2.2. Nem teherhordod épuletszerkezetek

Lakaselvalaszto falak: 30 cm vastag akusztikailag méretezett mészhomok téglafalak
vagy 2 oldalon elé6tétfallal ellatott vasbeton fal

Lakasok valaszfalai: vazkeramia (tégla) falazat

Padl6 aljzatok: vasbeton fodémen akusztikus (lépéshang szigeteld)

elvalaszté réteg és aljzatbeton

Homlokzatképzés: hétechnikai méretezés alapjan készitett hészigeteld rendszer,
melyre nemesvakolat kerll felhordasra
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2.3. Erkély és terasz
Korlat:

Burkolat:

2.4. Tetoszerkezet

Lapostetd:

Melléklet
Miszaki leiras — Adasvételi el6szerzédés 2.sz. melléklet

egyedi kialakitasu horganyzott acél szerkezetek

fagyalld greslap vagy keramia burkolat, tet6- és foldszinti
teraszok esetén zuzalékba fektetett mosottkavics fellletl
beton jardlap

a tet6fellletek tobb szinten megjelend, Uzemszerlen jarhato
kialakitasuak

3. KOZOS TERULETEK EPITESZ KIALAKITASA

3.1. Lépcsobhaz és kozlekedd folyosok

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Eptlet bejarati ajto:
Postaladak:

3.2.  Hulladéktarol6

3.3. Kert

3.4. Liftek

greslap vagy keramia burkolat, sajat anyagabdl készitett
labazattal

glettelt felllet 2 rétegi fehér falfestéssel

lépcsbhazban glettelt feluleten 2 rétegl fehér diszperzids
festés, a lakasok megkozelitését szolgald folyosokon
almennyezet készul

hészigetelt figgonyfalban 1évd portalszerkezet része
a foldszinti el6térben kerulnek kialakitasra

greslap vagy keramia padléburkolat készull, a falakon fehér
festés, helyenként csempeburkolat

a mélygarazs folott a belsé udvarban kialakitasra kerulé
kertben kertészetileg tervezett mdédon ndvények kerllnek
telepitésre, locsolérendszer kiépitésével

Lépcsbéhazankeént 1 db 13 személyes, 1000 kg teherbirasu,

butorszallitasra is alkalmas felvono kerul beépitésre

4. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

4.1. Nyilaszarék
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4.2.

4.3.

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Kullsé nyilaszarok:

Padléburkolat
Szoba, nappali:

Konyha, elészoba,

furdészoba, WC:

Falburkolat, falfeliilet

Falak:

Mennyezet:

Flrdészoba, WC:

Konyha:

Almennyezet:

Melléklet
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biztonsagi  bejarati  ajtd, acél tokkal, rendszersajat
kilincsgarnituraval, kuszdbbel, MABISZ 1. mindsitéssel, gyari
folias felllettel, egységes, nem valtoztathaté szinben

papirracsbetétes vagy lyukfuratolt forgacslap ajtdlapok, CPL
folias, tomor kivitelben, mintakollekciobdl valaszthatd szinben,
kiiszob nélkuli, az ajtolap alatt a lakas légcseréjéhez szikséges
réssel, eloxalt aluminium kilincsgarnituraval

a lakasok ablakai és erkélyajtoi mianyag szerkezetliek, 3 rétegi
hészigeteld Uvegezéssel, parkannyal és bels§ konyoklibvel a
vonatkoz6 elbirasoknak (a telies szerkezet U értéke: min. 1,15
W/m2K) megfeleld.

Kuls6 oldalon vakolhatdé vagy kuls6 tokos hészigetelt
redényszekrény kerul elhelyezésre lamella és szunyoghalo
nélkul. A nappalikban és a szobakban a nyilaszaré 6nmikodé
légbevezet6 elemmel rendelkezik.

8 mm vastagsagu, AC3 kopasallésagu és igénybevételi osztalyu
laminalt padlé készul habalatét folia és parazard folia
lépészajcsokkentd alatét rétegre fektetve, a gyartmanyhoz tartozé
szegélyléccel

greslap vagy keramia padldlap, mintakollekciobdl valaszthaté
szinben, halésan fektetve

vakolt, glettelt fellleten fehér diszperzids festés (szines festés
vagy tapéta, tovabba stukkd vagy diszléc felar ellenében sem
kérhetd)

glettelt fellleten fehér diszperzios festés (szines festés vagy
tapéta felar ellenében sem kérhetd).

greslap vagy mazas keramia burkolat a furdékben az ajtétok folott
egész lapra érkezve, de maximum 240 cm magassagig, WC
helyiségben 120 cm magassagig mintakollekcidbdl valaszthatd
szinben, halésan fektetve, pozitiv éleknél eloxalt aluminium
anyagu élvédével

a konyhapult folotti csempeburkolat nem tartozik a kulcsrakész
kivitelhez

a gépeészeti csdvek és berendezések, illetve ventilatorok
eltakarasa szukség szerint almennyezet vagy gipszkarton
eldobozolas megeépitésével torténik, amely helyenként a
belmagassag csokkenésével jar. A tervezetteken kivili
almennyezet, illetve mennyezeti stukkd felar ellenében sem
kérhetd.
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4.4. Konyha- és beépitett butorzat

A lakasok konyhabutoranak konturjat és az abba kerulé beépitett berendezések, gépek és
mosogatd elrendezésének konturjat a lakas tervei tartalmazzak az altalanos tervezési
szabalyoknak megdfeleléen, ezekhez a szlkséges elektromos és gépészeti kiallasok
elkészilinek, de a konyhabutor, a mosogatotalca és csaptelep, berendezések, gépek, valamint
az alsé és a fels6 szekrény kozotti falburkolat kialakitasa a leend6 Vevé feladatat képezi a
birtokbaadast kdvetden.

Beépitett szekrények (ide nem értve a mérdoraszekrényeket) szintén nem tartoznak bele a
kulcsrakész kialakitasba.

5. GEPESZET

5.1. Fités, vizellatas
Ftési rendszer: Az épllet fitését és hasznalati melegviz eléallitasat levegd —
vizes hbszivattyuk és kondenzacios gazkazanok dsszehangolt
mikodésén alapulo energiatakarékos rendszer biztositja. Az igy
eléallitott fitdviz kétvezetékes rendszerben jut el a lakasokig, ahol
hémennyiségmérdok mérik az egyes lakasok fogyasztasat.

Fltési vezetékek: A fltési alap és felszall6 vezetékek hosszvarratos fekete
acélcs6bdl, a lakason bellli eloszté vezetékek tobbrétegi
mianyag cs6vezetékbdl készllnek. A lakasokban az elzard
csapok az elészobaban, vagy 6nallé wc helyiségben esetenként
firdében telepitett mérGszekrényekben kertinek kialakitasra.

Héleadok: A lakasokban radiatoros flitési rendszer kertl kiépitésre, a
héleadok acéllemez lapradiatorok és furdészobai torilkézészaritd
radiatorok, melyeknek szabalyozasa termosztatikus
szelepfejekkel torténik.

Hltési rendszer: A lakasokban alap allapotban hiités nem lesz, de split klima
rendszer elektromos és gépész elbkészitésével az utdlagos
telepités lehetdsége biztositott. A kiltéri egységek a tetén és a
garazstérben helyezhetdk el (azoknal a lakasoknal, ahol ez nem
kivitelezhetd, ott az erkélyre kertlhetnek). Az oldalfali kivitel(
beltéri egységek a nappalikban kapnak helyet. Az alapszerelés a
kdvetkez6 tipusu készulékek fogadasara alkalmas: Toshiba RAS-
B10PKVSG-E/RAS-10PAVSG-E Suzumi Plus

Htési vezetékek: Elészigetelt vorosrézcsd forrasztott kotésekkel, parazaro
szigeteléssel, a cseppviz vezetékek anyaga PVC-U
nyomovezeték ragasztott kdtésekkel.

Vizvezetékek: A hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszall6 vezetékek
muUanyag polipropilén (PP-R), a lakasokban 1év6 agvezetékek
falban, illetve padiéban vezetett tObbrétegi mulanyag

csOvezetékek.
Szennyvizelvezetés: mianyag (PVC-KA, PE) cs6vezetékrendszer
Fogyasztasmerdék: Lakasonkent egyedi h6mennyiségmérd, valamint hideg- és

melegvizfogyasztas-mellékmérék kerllnek kiépitésre.
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5.2.

5.3.

Szellozés

Konyhai paraelszivo:

Melléklet
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A flrd6észobakban, WC-kben, haztartasi helyiségekben egyedi
ventilatorokon keresztul kerll elszivasra a levegd, gydijtokurtén
keresztul a tetére kivezetve. Kulonall6 wc esetén a ventilator
inditéasa villanykapcsolérdl, ledllitdsa a kapcsold lekapcsolasa
utan késleltetéssel torténik. Kulonalld furdészoba esetén 2
fokozatu ventilatorok kerllnek elhelyezésre, amelyek alap
fokozata folyamatos Uzemben biztosita a lakasok
atszellbztetését, a masodik fokozat pedig szikség esetén,
paraérzékelbrél vezérelve indul. Azokban az esetekben, amikor a
kulon furd6, és WC helyiség egymas mellett kapott helyet, 3
fokozatu ventilator kivitel kerul elhelyezésre, amely az el6z6 kettd
verzio elegye. A ventilator egy plusz elszivé csonkkal rendelkezik,
igy 1 ventilatorral megoldhaté mindkét helyiség szellbztetése. A
légutanpotlas a helyiségek ajtajai és a padld kozott hagyott
hézagokon, a lakas egésze szamara pedig végs6 soron a nappali
és szoba helyiségek ablakaiban elhelyezett |égbevezetd
elemeken keresztul torténik.

A konyhak elszivasa esetében a  gyljtbcsatornas
elszivorendszerre valo csatlakozas lehetésége kerul kiépitésre
visszacsapd szeleppel a gépészeti strang falan, onnan az
elszivocso tlzhely folé vezetése, a konyhai paraelszivo készulék
elhelyezése és bekotése Vevd feladata. A paraelszivo készulék
300-400 m3/h kozotti Iégszallitas esetén mikodik megfeleléen. A
lakasok konyhaiba Vevd altal beépitésre keruld szagelszivo
egységek lesugarzott zajteljesitménye legyen L w < 50 dBA.

Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:
Zuhanytalca:
Zuhanyfulke:

Csaptelep:

félporcelan tipusu, fehér szin(, falra szerelhetd kivitelben

félporcelan tipusu, fehér szind, kisméretli, esetenként sarok
kézmoso, falra szerelhet6 kivitelben, csak a kilon WC-kben,

170x70 cm méretl akril firdékad fehér szinben beépitve,
csempézett el6tétfallal, krom le- és tulfolyd szettel

akril zuhanytalca fehér szinben, 80x80 cm vagy 90x90 cm
méretben, krom lefolyd szettel

viztiszta lveg, krém, ezlst vagy fehér profilos 80x80x190 cm
vagy 90x90x190 cm méretben beépitve

egykaros keramiabetétes keverd csaptelep
- kézmosobhoz allo kivitelben,

- kadhoz fali kivitelben, tartérudas kézi zuhany készlettel
egyutt

- zuhanyhoz fali kivitelben, tartérudas kézi zuhany
készlettel egyutt

(A fix falitarto illetve a zuhanyrud felszerelése a vev6 feladata)
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WC:

Mosogeép csatlakozé:

Mosogatogeép csatlakozé:

Pipere felszerelések:

Lapradiator:

FlUrdészobai radiator:

Melléklet
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falra szerelt, mélyoblitésl, hatsd kidmlésd, falra/konzolra
szerelhetd kivitelben, fehér szinben, fedeles, Ul6kével egyitt falsik
mogotti, Snhordd, konzolos WC-allvany, fehér nyomolappal

Falba szerelt, nem sullyesztett szennyviz csatlakozasi és
hidegvizvételi lehetéség kerul kiépitésre.

A mosogatd kombi szelepén keresztul vizvételi lehetéség és a
mosogatd kombi szifonjan keresztul szennyvizelvezetési
lehetdség kerul kiépitésre (a mosogatétalca és a szifon nem része
a miszaki tartalomnak).

Pipere felszerelések nem tartoznak bele a kulcsrakész
kialakitasba, a birtokbavételt kovetéen Vevd altal kertlhetnek
beszerzésre és felszerelésre.

kompakt, termosztatikus szeleppel ellatott lapradiator falra
szerelt, egyes poziciokban nyilaszarok elétt, labra allitott
kivitelben

termosztatikus szeleppel ellatott torolkézészaritd radiator

6. ELEKTROMOS RENDSZEREK

6.1.

6.2.

Erésaramu elektromos halézat

MérOszekreny:
Méroorak:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU altal elfogadott tipusu kerill kiépitésre

a lakasok elektromos fogyasztasmérdi  szintenként
csoportosan, a folyosékon keriinek elhelyezésre

Minden lakasban 3x16 A elektromos teljesitményt biztositunk.

Erésaramu elektromos szerelvények

Dugaljak:

Kapcsolok:

Tlzhely:

Dugaljak szama:

fehér mianyag szerelvények, altalanossagban vizszintesen
sorolva 30 cm magassagban, konyhaban a konyhapult felett 130
cm magassagban és az alsé konyhapult mégétt 50 illetve 60 cm
magassagban, firdészobaban 150 cm magassagban

fehér milanyag szerelvények, altalanossagban filiggélegesen
sorolva 110 cm magassagban

elektromos kidllds a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a
lakasba csak elektromos f6z6lap és elektromos suté épithetd be

szobakban 6-7 db, konyhaban konyhapult folétt 2 db dupla, a
ht6gép, a mosogatogep és az elszivd részére 1-1 db kilon
dugalj. Firdészobaban a mosdénal és a mosodgép szamara 1-1
db dugalj. Elészobaban, a bejarati ajtd felett a gyengearamu
eszk6zOk szamara 1 db dugalj a gyengearamu elosztoban. A
dugaljak elhelyezése az elektromos terv szerint torténik, miszaki
konzultacion lehet6séget biztositunk a tervek attekintésére.
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6.3.

6.4.

Melléklet
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A lakaselvalaszto falak hanggatlasanak biztositasa érdekében a
falak egymassal szemben nem kerllnek megvésésre, a
dugaszold aljzatok egymashoz képest eltolasra kerulnek.

Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Tv/Internet:

Tavkdzlési szolgaltato:

Kaputelefon:

Lakascsengb:
Riaszté rendszer

Tlzjelzb

Vilagitas

Altalanos leiras:

El6tér, szoba, nappali:

a lakasokon belil — a gyengearamu szekrénytél a végponti
szerelvényekig a Cat-6 kategoéridju kabelezés készil. Minden
szobaban végpont kertl kiépitésre. A szerelvények az erésaramu
szerelvényekkel azonos tipusuiak. A végpontok szolgaltatotol
fuggben lehetnek telefon, internet vagy TV végpontok. A
szolgaltatas igénybevételéhez szikséges a szolgaltatoval valod
szerz8déskotés, mely a vevo feladata.

a haz és a lakasok tavkozlési halozatat legalabb egy kivalasztott
tavkozlési cég ki fogja épiteni. A kozOs terlleten futd
vezetékhalozat a szolgaltatd(k) tulajdonaba kerll, amin az altala
nyujtott szolgaltatasok vehetdk igénybe. A hazban Ujabb
szolgaltato a tarsashaz megalakulasat kovetden a kozgydlés altal
hozott hatarozat alapjan épithet ki halozatot és nyujthat tavkozlési
szolgaltatasokat.

audi6 kaputelefon rendszer a lakasban elhelyezésre keruld kezelé
panellel

lakasbejarati ajtok mellett kertlnek elhelyezésre

Minden lakasba terveztink riaszt6 rendszer részére
védbcsovezést és kabelezést mozgasérzékel6hdoz minden
elészobaba, a foldszinten, az I., V. és VI. emeleten minden
ablakkal rendelkez6 helyiségbe, nyitasérzékelét minden
bejarati ajtéra, a foldszinten, az V. és VI. emeleten minden
homlokzati nyilaszaréra, a tobbi aktiv eszkoz beépitése a
tulajdonos feladata lesz.

Az éplilet azon k6zdsségi tereiben, amelyekben a tervek szerint
szukséges, automatikus tlzjelz6 berendezés készil. A
lakasokban tlizjelz6 rendszer nem kertl kiépitésre.

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, foglalat, fényforras
és teraszon lampatest csak a mUiszaki leirasban kulon felsorolt
esetekben. A kidllasok elhelyezése az elektromos terv szerint
torténik. A mennyezeti lampakiallasok horoggal kombinalva
kerulnek kialakitasra.

elétérben 1-3 db, szobaban és nappaliban 1-1 db mennyezeti
kiallas, étkezbasztal terven abrazolt helye felett kilon mennyezeti
kiallas foglalattal és fényforrassal (kivéve, ha az étkezbasztal a
konyhaban kerul elhelyezésre az alaprajz szerint).
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Fird6szoba:

Konyha:

Erkély:

Vilagitotestek

Kbzosségi terek

Melléklet
Miszaki leiras — Adasvételi el6szerzédés 2.sz. melléklet

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és fényforrassal, 1 db kulon fali
kidllas (foglalat és fényforras nélkul) a mosdo felett kb. 190 cm
magassagban

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és fényforrassal, 1 db kulon fali
kidllas a konyhaszekrények vilagitasa szamara 145 cm
magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa fényforrassal és lampaburaval
(nem valaszthato), kapcsoloval

a vilagitétestek nem tartozékai a lakasnak, az erkély és terasz
vilagitas lampatestei kivételével, melyek egységes homlokzati
megjelenés miatt nem valaszthatéak

az alkalmazott szerelvények és lampatestek a helyiségek
jellegének megfeleld kivitellek és védettségliek. A vilagitas
kapcsolasa mozgasérzékelbvel, vagy lépcséhazi nyomdégombos
felkapcsolassal és iddzitett lekapcsolassal torténik.

7. TEREMGARAZS MUSZAKI TARTALMA

7.1.

7.2.

7.3.

Teherhordé épuletszerkezetek

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Nyilaszarok

Garazskapu:

Garazskapu magassag:

Lépcsbhazi ajtok:
Gépészet, vilagitas

Ho- és fustelvezetés:

Biztonsagi szellbztetés:

Vilagitas:
Fltés:
Gépészeti vezetékek:

vasbeton alaplemez kéregerésitett, olaj- és lugallé bevonattal
ellatott kivitelben

vasbeton fal (kezeletlen, illetve festett vasbeton felllet)

fellletkezelés nélkuli tablas hészigetelés hétechnikai méretezés
alapjan vagy kezeletlen vasbeton felllet

a parkold szintre vezet6 behajtd aljan taviranyités mikodtetési
biztonsagi racskapu kerul kialakitasra, mely automatikailag 6ssze
van kotve a kerités vonalaban Iévé szarnyas kapuval

garazskapu szabad nyilasmagassaga 230 cm

fém ajtok

szabvanyos hé- és fustelvezetés kerul kiépitésre.

szabvanyos CO elvezetd rendszer kerUl kiépitésre a kipufogd
gazok biztonsagos elvezetésére.

mennyezeti LED vilagitétestek mozgasérzékel6s kapcsoléval
a teremgarazs nem temperalt

a teremgarazs mennyezetén kerulnek elvezetésre az épulet
gépeészeti és elektromos gerincvezetékei, emiatt a teremgarazs
belmagassaga helyenként 205-225 cm-re csokken le.
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4 Ot Melléklet
Miszaki leiras — Adasvételi el6szerzédés 2.sz. melléklet

7.4. Hasznalhatosag

Jarm tipusok: a teremgarazs motorkerékparok és személygépkocsik
hasznalatara lett tervezve és kialakitva, a beallok nem alkalmasak
barmely tipusu, a jogszabaly altal személygépjarminek mindsitett
gépkocsi befogadasara

Gazuzem( autok: a teremgarazs tlzvédelmi és biztonsagi okokbdl gazizemdi
jarmavekkel nem hasznalhato

8. PINCESZINTI TAROLOK

Padlé: simitott beton padlé
Mennyezet: kezeletlen vasbeton felllet, latszo6 gépészeti vezetékek
Tarol6 belmagassaga: a tarolok mennyezetén kerllnek elvezetésre az épulet

gépeészeti és elektromos gerincvezetékei, emiatt a tarolok
belmagassaga helyenként 250 cm-re csokken le

Fal: 10 cm vastag falazott szerkezet, vakolat nélkili festett
felllettel

Ajto: tomor festett fém ajtd szell6zbéraccsal

Szellbztetés: a taroldk gépi szell6zésilek, egyedi befuvassal

Aramellatas: dugalj nem kerul kiépitésre, felar ellenében sem kérhet6

Vilagitas: 1 db mennyezeti kiallas

9. FELSZINI PARKOLO

28 fér6helyes, a Somfa utcardl toldkapun keresztlil kozelithetd meg. Térkd burkolattal,
térvilagitassal tervezett.

Az Elad6 fenntartja jogat arra, hogy a mdiszaki leirasban szerepl6 anyagokat, szerkezeteket,
berendezéseket vagy technoldgiakat a fentiekben meghatarozottakkal legaldbb megegyez6 muiszaki
szinvonalu termékkel vagy technoldgiaval helyettesitse hatdsagi elbirasok, beszerzési nehézségek
vagy egyeb miszakilag indokolt esetekben.

A VeV a jelen miszaki leirast az Eladoétol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a miszaki leirasban
megjeldlt ingatlan targyaban a felek kdzott létrejott Adasvételi (El6)Szerz6dés rendelkezéseivel
0sszhangban — elfogadja.

Budapest, 2022.08.03.
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